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ITAPA 2026 - LOCATION INTELLIGENCE

Ako Al meni pracu s
uzemnymi datami

Ako modze Al pomahat mestam a samospravam lepsie pracovat s tzemnymi,
mapovymi a verejnymi datami.

Martin Molnar PlanCity.ai



PROBLEM . JANUAR 2025

Padol statny kataster.

Mesiace bez funkéného katastra. Zastavili sa prevody nehnutelnosti, hypotéky aj bezna agenda uradov.

Na slovensky kataster zautocili hackeri zo zahranicia, potvrdilo
ministerstvo vnutra

e Anna Slovjakova

= Vypadok katastra nehnutelnosti paralyzuje statne sluzby

= Pripadom sa uz zaobera policia




ODPOVED ZA PAR DNI

Spustili sme Mapku.

V PlanCity.ai sme zareagovali a za par dni spustili doCasnu
verejnu aplikaciu Mapka — postavenu na vlastnej datovej
vrstve, nezavislej od Statneho registra.
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® Parcely C a E — vymera, vyuZitie, islo LV | @ Stk

Stavebné konanie
Kolaudaéné rozhodnutie

Vyrub

® Verejne dostupné a zadarmo
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Slovaci spustili vlastnu alternativu

(PREHI.'AD)

“:}‘ ANDREA BODOROVA




PROBLEM

Demografia

Rozhodnutie o uzemi
pOtreije cely konteXt. Firmy a prevadzky Satelitné snimky

Uzemné plany Povolenia & EIA

Doprava & MHD Cenové mapy
Mapa a parcely, demografia, firmy a prevadzky, satelitné snimky,
uzemné plany, povolenia — dobré rozhodnutie potrebuje vSetky
tieto pohlady naraz.. Spojit data dnes znamena tyzdne ru¢ného

zberu.



RIESENIE

Jedna platforma. Vsetky data o uzemi.
Na mape.

Martin, zacnite novu pracu

Analyzujte lokalitu alebo vytvorte novu analyzu cez Al asistenta.

PlanCity.ai zhromaZzduje verejné a uzemné data o Slovensku a
Cesku, geolokalizuje ich a spristupfiuje — web, API, export. Jadrom ) Pricacy @ o

Ny 5 Vyberte parcelu alebo Gzemie,
Otvori ukazky promptov a vysledkov
zobrazte parcely C/E a nastavte

je Al: jazykovo-agnosticky model premiefia nestrukturované
dokumenty (PDF povolenia, EIA, uradné tabule) na Strukturované
data na mape. Vyhradavanie

pozemkov Al asistent

Vytvorte projekt a zacnite vlastnu
mapovu analyzu cez Al chat

. TyZdenny report povoleni

Zber - AI extrakcia - Mapa & dotaz na Slovensku -
Nacitat tyzdenny report pre aktualny
tyzded

SK + CR - 15+ datovych vrstiev - denne aktualizované

M teo.martin@gmail.com [ Logout

Site Builder  Beta

Nakreslite pozemok, nastavte
buildable area a vytvorte 2D, 3D
massing alebo House Planner
koncept

Moje nehnutel'nosti

Zoznam, detail a sprava vlastnych
nehnutelnosti vratane kontaktov,
floorplanov a najomnikov

Spravovat projekty -




GEO & REAL-ESTATE VYHLADAVANIE

Al asistent

Vstupna brana do platformy. Otazku poloZite v prirodzenom
jazyku a odpoved dostanete priamo na mape — naprieC
vSetkymi datovymi vrstvami vratane satelitnych snimok.

® Vyhladavanie v prirodzenom jazyku
® Analyza parciel a lokality
® Spdéjanie vrstiev a export

PRIKLAD

,POUZi uzemny plan Bratislavy a vyfarbi Petrzalku podla
funkéného vyuzitia.”

. PlanCity.ai > examples
\

Pouzijem vrstvu Uzemny plan Bratislava a
vyhladam plochy v Petrzalke (podfa aktualne
vybranej oblasti na mape). Nasledne ich vyfarbim
podra funkéného vyuzitia.

beriem celd podla
zadaného polygénu a zobrazim vietky najdené
plochy (limit 20000).

» Plan spracovania
Plan spracovania

1. Vyhladat uzemny plan v PetrZalke a vy...

Pouzit dataset Gzemného planu BA a nastavit farbenie
podra funkéného vyuZitia v ramci Petrzalky.

® Pouti aktudiny vyrez

Napiste spravu...

Parcely C - zahrady 500... -




VYHLADAVANIE POZEMKOV

Land Search

I S ) iz T [ Y/ Kde vobec hladat? V zadanej oblasti najde a zoradi
- = = [ : kandidatne pozemky podfa kritérii — plocha, tvar, vlastnictvo,
ey s SN < dostupnost' — vratane scelovania parciel.

Search oblast
Nakresli oblast vyhfadavania.

® Kritéria: plocha, tvar, odstup

® Scelovanie viacerych parciel (assembly)

® 5K aj CR, ranking kandidatov

PRIKLAD

Pozemky s vymerou 1 500 m?, min. 2 800 m?, odstup 5 m, max 8
parciel.



FEASIBILITY & MASSING

Site Builder

J PlanCity.ai Site Builder

Ked uz pozemok mate: o sa nan zmesti? Nakreslite
pozemok, zadate regulacie a dostanete objemovu Studiu v
2D aj 3D.

12312 m? 189 odhad

® Buildable area cez setbacky

148 odhad

® Regulacie IPP / IZP / KZ a vysSka

® 5D « 3D, odhad GFA a pottu bytov

15 358 m? 12 378 m?

PRIKLAD

Porovnanie variantov zastavby — GFA, pocCet podlaZzi a bytov.

L-shaped residential block 48




DUE-DILIGENCE REPORT

Land Overview

Automatizovany report o lokalite. Jednym klikom spoji
W a5 - e, T parcelné, Uzemné, trhové a vizualne data do jedného
dokumentu — s rizikami a Al zhrnutim.

POl coverage heatmap

® Uzemny plan a prekryvy vyuzitia
® po, populacia a dostupnost 5/10/15 min

® Rizika, satelit a Al summary v PDF

PRIKLAD

Jednotny report pre investicné rozhodnutie namiesto tyzdriov
ruc¢ného zberu.



POVOLENIA, EIA & STAVEBNE URADY

Development monitoring

Denne sledujeme pripravovanu a prebiehajucu vystavbu z
verejnych zdrojov a napajame ju na konkrétne parcely.

® Extrakcia z povoleni a dokumentov
® Prepojenie projektov s parcelami

® Tyzdenné reporty a alerty

PRIKLAD

Tyzdenny regionalny prehlad: 38 projektov, dominantny sektor
byvanie.

Bratislavsky

] prehlad re ntnych

Byvanie

STAG Schval'ovanie
‘ ATES Y 29 May 2026

REGIONAL READ-THROUGH

Hlavny vzor: vysoky pocet rezidencnych projektov v stave schvalovania, dopineny polyfunkciou a lokalnymi dopravnymi

zasahmi v aglomeracii Bratislavy.
J¥¢35 SUBJECT MIX

@ Byvanie @ Schvalovanie @ Bytovy dom

@ Polyfunkcia @ Rekonstrukcia 4 @ Polyfunkény objekt
Doprava Pozemkové Gpravy Iné

@ Tec ka infrastruktura ® Nova vystavba 1 @ Pozemné komunikacie

@ Rekreacia @ Voda

@ Obchod ® Zeleznice



o Monitoring novostavieb

Mapa novostavieb a prehfad dostupnych informécii o projektoch

Novostavby 251/2223

251 viditelnych z 2223 celkovo

Q Hradat novostavbu

Noemis

Nova Dukelska

Nova Tulipa

Nova Vajnorska

Nova Zahorska

Nové Sine¢né zahrady

@ @ @ @ @ @ @

Novy Majer

Okanikova ©

%

Q Hradat miesto alebo adresu.

L Porovnanie 3 & Obnovit

Novy Ruzinov

Stav informécii Aktualizované
Dostupné 03. 06. 2026 22:09

Prehfad Financovanie Standard Vyvoj

Pridané do monitoringu Udalosti
03. 06. 2026 22:09

KONKURENCIA, STANDARD

CENY &

Monitoring novostavieb

Sleduje weby developerskych projektov a strazi konkurenciu
— ceny, Standard, financovanie aj novinky — v jedne]
Strukturovanej projektovej karte.

® Stovky novostavieb na SK / CR

® Standard, financovanie a ceny

® Alerty na zmeny, akcie a fazy

PRIKLAD

Alert, ked konkurencny projekt prida zfavu alebo zmeni
financovanie.



DOPAD

Z tyzdnov rucneho zberu na rozhodnutie v minutach.

SK+CR 15+ 6 denne

NASTROJOV V JEDNEJ

PLATFORME AKTUALIZOVANE DATA

GEOGRAFICKE POKRYTIE DATOVYCH VRSTIEV

Jeden datovy zaklad pre sukromny aj verejny sektor — od hfadania pozemku po due diligence a rozvoj
mesta.



O Plancity.ai

Dakujem.

Verejneé data o uzemi — konecCne pouzitelné.

Martin Molnar
plancity.ai - martin.molnar@plancity.ai



